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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgi
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foregdende ar. o
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Organisation
Foreningen har haft fljande fortroendevalda under perioden 2020-05-13 -- 2021-04-20.

Styrelse och fortroendevalda
- Richard Gustavsson, ordférande

- Christina Sandstrom, sekreterare
- Anders Ekstrom, kassor

- Mette Krabbe

- Olle Salomonson, suppleant

- Hans-Ake Strandberg, suppleant

Revisor
- Clas Magnusson

- Tomas Sjoberg, suppleant

Valberedning
- Magnus Pettersson

- Stefan Wihlgaard

Arbetsordning

Ordinarie foreningsstimma hélls 1 maj 2020. Under rakenskapsaret har nio ordinarie styrelsesammantraden
héllits. Dessutom har ett antal 16pande kontakter férekommit bade inom styrelsen och med Teoge,
foreningens forvaltningsbolag. Var sjitte manad har avstimningsmaéten med forvaltningsbolaget hallits.

Arbetet inom styrelsen har under mandatperioden delats upp i en rad olika arbetsgrupper med en ansvarig
person for varje arbetsgrupp. Beslut som har lett till storre kostnader har tagits av hela styrelsen efter
diskussion.

Arbetsgrupperna har varit en ekonomigrupp, tradgardsgrupp och en grupp som ansvarat for teknisk
forvaltning.
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Fastigheten
Foreningen har 39 lagenheter med en sammanlagd bostadsyta om 5478 kvm varav en ldgenhet &r
hyresritt. Under ar 2020 uthyrdes ett radhus av foreningen. Styrelsen har som langsiktig mélsattning

att alla radhus skall upplatas som bostadsritter och att hyresrattsupplatningen skall upphéra.
Foreningen ir ett privatbostadsforetag och beskattas som en ékta bostadsrittsforening.

K-mdrkning

Stadsantikvarien och kulturmiljoenheten pa Stadsmuseet har gjort en inventering av ytterstadens
bebyggelse vilket innebir att foreningens fastigheter sedan 2010 &r K-mérkta (hdgsta klass av K-
mirkning) och ingar i en kulturhistoriskt vérdefull milj6 utpekad i Stockholms dversiktsplan. Detta
innebr att sirskild hénsyn skall tas till savél helhetsmiljon som de enskilda byggnadernas
kulturhistoriska virde. Byggnadernas kulturhistoriska virde far inte forvanskas genom ombyggnad
eller andra foréndringar.

Féreningen har en konservativ policy gillande exteritra fordndringar si nagon omedelbar paverkan
far inte klassificeringen. Men alla yttre forandringar kriver bygglov och for vasentliga inre
forandringar krivs en bygganmilan hos stadsbyggnadskontoret. Ett exempel pa detta dr att styrelsen
skall godkénna alla eventuella ombyggnader av altaner.

Underhallsplan

Fastighetsforvaltaren Teoge 4r ansvariga for att ha en uppdaterad, langsiktig underhéllsplan for
foreningens fastigheter. Planen 4r en dvergripande plan for de storre planerade investeringarna och
planen I6per pa 30 ar. Styrelsen verkar for att aktivt folja planen.

[ néirtid finns det gdras ommalning/forbittring av fonster och balkongddrrar pé syd/vist sidorna av
radhusen och étgérder staketen mellan husen pa Rastvégen och Utsiktsvéigen

Tradgard
Tradgardsgruppen ansvarar for 13pande skotsel av var tradgard och for kontinuerligt revidera den
underhallsplan som finns foreningens tradgérd.

Tomitrditt
Féreningen dger inte sin egen tomt utan denna arrenderas av Stockholms stad. Tomtrétterna
reglerades 2018 och 2019 och avtalet 16per pa 10 ar, dvs till och med 2028 och 2029.

Radon
En permanent radongrupp i foreningen arbetar aktivt med fragor kopplade till radon. De f6ljer
16pande upp bestdmmelser, métnivaer och foreningen radonplan.

Husen 4r byggda mellan 1948-1950. Kartlaggning har visat att foreningens frimsta kélla till radon &r
markradon. Miljoforvaltningen i Stockholm tillimpar 200 Bq/m3 som gréns for nér atgérder ska
vidtas, vilket foreningen aktivt foljer upp emot. Samtliga fastigheter i foreningen radonméttes under
vintern 2017-18. Resultatet ledde till att radonflaktar forbéttrades samt att nagra enstaka hushall fick
gora ommatningar.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Stad/tradgardsdag

Under éret arrangerades tva staddagar, en p varen och en p& hosten. Féreningsmedlemmarna utforde

arbetet gemensamt i tridgarden och i gemensamma utrymmen som cykelférrad och kulvertar. Pga
Corona var det ingen grillning utan endast enkel fika.

Adventsfirande

['ar fick det traditionella adventsfirande stéllas in p& av Covidrestriktioner. Medlemmarna fick istillet
en julgéva i form av pepparkakor pa Garpes.

Tradgard

Tréddgérdsgruppen har ateruppstatt som form och bestar numera Olle Salomonson och Kristian
Winther Rastvigen 29.

Nya trad

Arbetet med att aterplantera av trid i foreningen har terupptagits. Fokus har lagts pa aterplantera
ronnar. Ronn behdvs i omradet for att frukttridden inte ska bli angripna av ohyra. Tradgérden har
dérfor kompletterats med 4st ronntrid nira dér de sttt tidigare.

Takinspektion

Under éret har vi gjort en inspektion av samtliga tak. Inspektionen ledde till att négra takpannor byttes
ut och att foreningen tecknat serviceavtal med en leverantor avseende tillsyn av tak och 16vrensning
av stupror.

Rokkanaler

Samtliga eldstdder har inspekterats. 5 av 39 rokkanaler kommer att atgérdas for sprickor.

Miljoforvaltningen

Miljoforvaltning inspekterade fastigheten 2020-05-26. Inspektionen gav bra aterkoppling och nagra
punkter for forbéttring som primért handlade om skotsel av virmeanlaggningen. Foreningen har
adresserat dessa punkter under aret.

Virmepumpar

Under hésten och vintern har en 6versyn gjorts av virmepumpar och varmeinstéllningar. 3
virmepumpar har atgirdats och en normalinstéllning har gjorts av vérmen i samtliga hus. Det har lett
till ett béttre utnyttjande av virmepumparna och en légre kostnad for att virma upp husen. Styrelsen
har dessutom tecknat avtal med en ny leverantor for service av pumparna.

Omforhandling lan
Under aret omforhandlade vi vart lan pa 2,25 MSEK hos Handelsbanken och fick ner
rantekostnaderna genom att binda lanet pa 1 ér till en rénta pa 1,16%.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 71 (71) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utging upplatna. Under aret 2020 har tva overlatelser skett.

Andrahandsuthyrning

Styrelsen har under aret godként en andrahandsuthyrning. Styrelsen har som policy att folja den lagstiftning
som finns ndr det géller andrahandsuthyrningar.

Enligt géllande stadgar 18 § kan styrelsen, pa ansokan av bostadrittshavaren, limna ett tidsbegransat
tillstdnd att upplita hela ldgenheten till annan for sjélvsténdigt brukande. Tillstdnd ska lamnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad
anledning att vagra samtycke.

Avgifter

Foreningen har en god ekonomi med en lag belaningsgrad och en potentiell tillgang i det radhus som
fortfarande &r uthyrt. Styrelsens intention ir att de &rliga manadsavgifternas nivé ger en balans mellan
foreningens intakter och de l6pande kostnaderna. Skulle situationer uppkomma som leder till stora enskilda
utlagg eller kraftigt forhdjda kostnader har sittande styrelse ocksd mojligheten att ta nya lan.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverldtelseavgift pa f.n. 1182 kr. Eventuell
pantsdttningsavgift debiteras koparen med f.n. 473 kr.

Flerarsoversikt

7 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2 091 2041 1915 1918 1 862
Arets resultat tkr -245 -400 -280 -246 -383
Kassa inkl medel hos forvaltaren tkr 706 655 650 1303 15241°1
Fond for yttre underhall tkr 156 246 152 58 94
Eget kapital tke 37437 @ 37681 381082 383628 S RIS
Langfristiga skulder tkr 2250 2250 2250 3000 3000
Balansomslutning tkr 40103 40 345 40 733 41 765 42 090
Soliditet % 93,4 93,4 93,4 91,9 91:7
Arsavgift/bostadsrittsyta kr/m2 363 859 332 339 331
Fastighetskostnader/total yta kr/m2 342 360 307 300 314
Varav planerat uh/total yta kr/m2 34 24
Lan/m2 bostadsréttsyta kr/m2 422 422 422 562 562
Rénta/bostadsrittsyta kr/m2 6 5 4 6 6
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Eget kapital

Eget kapital 31 12 2019
Medlemsinsatser

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Uttag ut yttre fond

Balansering av foregiende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 31 12 2020

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star fljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rdkning

Totalt

6(15)
Insats-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter underhall vinst resultat totalt
36455126 15940 484 245989 -14 559911 -400 188 37 681 500
93988 -93 988 - -
- - -183 568 183 568 - -
-400 188 400 188 -
-244701 -244 701
36455126 15940 484 156 409 -14 870 519 -244701 37 436 799
-14 870 519
-244 701
-15 115 220
93 988
-15 209 208
-15 115 220

Foreningens resultat och stillning framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader Sk,
Ovriga externa kostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgingar 6

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

2090 993

2090 993

-1 874 301
-31 846

-397 466
-2 303 613

-212 620

-32 081

-32 081

-244 701

-244 701

-244 701

7(15)

2019-01-01
-2019-12-31

2 041 490
39,

2041 522
-1 972 684
-44 8778
-397 466
-2 415 028

-373 506

-26 682

-26 682

-400 188

-400 188

-400 188
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2020-12-31

BORIGI85Y

39 116 332

39 116 332

1 440
786 466
153 829

941 735

44 034

44 034

985 769

40102 101

2019-12-31

39513 798
39513 798

39513 798

TS5
639 485
151 140

796 400

35056

35056

831456

40 345 254
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52395610 52395610
Fond f6r yttre underhall 156 409 245 989
Summa bundet eget kapital 528554019 52 641 599
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 870 519 -14 559 911
Arets resultat -244 701 -400 188
Summa fritt eget kapital -15 115 220 -14 960 099
Summa eget kapital 37436 799 37 681 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2250000 2250000
Leverantorsskulder 161 531 155 229
Skatteskulder 2062 34
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 251 709 258 491
Summa kortfristiga skulder 2 665 302 2663 754

Summa eget kapital och skulder 40 102 101 40 345 254
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet.
Avskrivning

C::)kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut inkl medel hos forvaltaren

2020-01-01
-2020-12-31

-244 7701

397 466

152 765

4 335
-107 784
6 302
-4 754

50 864

0

50 864
655313

706 177

10(15)

2019-01-01

-2019-12-31

-400 188

397 466

-2 722

-6 990
-2 440
-47 2877
64 606

5168

()

0

5168
650 145

655313




Brf Paradiset Nockebyhov
716419-1681

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

11(15)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag.

Féreningens innestaende medel pa forvaltarens klientmedelskonto redovisas i balansrakningen i
posten "Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren".

Avskrivning

Avskrivning sker enligt plan baserat pa de ursprungliga anskaffningsvardena. Avskrivning sker

linjért dver tillgangens beriknade livslingd.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad

Byggnad byggnadsinventarier
Byggnad miljostuga

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgift bostadsritter

Hyresintikter bostader

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga intdkter

120 ar
20 ar
15 ar

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1 936 863 1 896 231
130 821 128 940

6 148 -

17 161 16 319
2090993 2041 490
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Not 3 Driftkostnader

Férvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Tradgard
Fastighetsel

Vatten & avlopp
Sophédmtning
Grovsophdmtning
Forsakringspremier
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt
Bredband

Not 4 Underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Administrationskostnader
Foreningsverksamhet
Bankkostnader
Tillsynsavgifter, myndigheter
Foreningsavgift, medlemsskap
Ovriga Externa tjénster
Ovriga kostnader

2020-01-01 2019-01-01
118290 118 290

92 931 81 785

251 895 229 915
537725 543 958
148 408 132 799

49 305 42 216

11 046 12 490

34 530 33992

393 500 386 100

55 731 53703

42 360 42 360
1735721 1 677 608
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
138 580 111 508

- 183 568

138 580 295076
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
589 -

- 501

18 693 24 439
1101 6139
9600 2360

- 11310

- 129

1 863 >

31 846 44 878
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Upplysningar till balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvirden
Byggnad
Mark

Taxeringsvirde per fastighet
Ordenskaplanen 1
Ordensringen 14

Matrikeln 1

Graden |

Ordenskedjan |

Not 7 Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren

Bankkonto hos forvaltaren for att tacka lopande kostnader
Skattekonto
Ovrigt

2020-12-31

42 095 241

42 095 241

-2 581 443
-397 466

-2 978 909

39116 332

52 800 000
64 800 000

117 600 000
33200 000
18 200 000
18 200 000
15200 000
32 800 000

117 600 000

2020-01-01

-2020-12-31

662 143
24073
100 250

786 466

2019-12-31
42 095 241
42 095 241

-2 183 977
-397 466

-2 581 443
8955184793

52 800 000
64 800 000

117 600 000

33200 000
18 200 000
18 200 000
15200 000
32 800 000

117 600 000

2019-01-01

-2019-12-31

620 257
19 228

639 485
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

14(15)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Forsdkringspremie B899 31 585
Sthm stad tomtrattsavgild 100 250 98 375
Fibernat 21 180 21 180
153 829 151 140
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Slutbetalningsdag Réntejustering Ranta% Lanebelopp Lanebelopp
2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-10-30 3 man 1,160% 2250000 2250 000
Summa kortfristiga skulder 2 250 000 2 250 000
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen uppgar till 0 kr. LAnen som férfaller under de
kommande fem aren kan omférhandlas till nya lan vid forfallodagen.
Not 10 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Upplupna rantekostnader 4858 5234
Forutbetalda hyror och avgifter 155 865 172 158
El 34 416 39 583
Vatten 44 269 41516
Tradgérd 12 301 -
251 709 258 491
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Not 11 Stillda sikerheter

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Fastighetsinteckning 2973 000 2973 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets slut

Stegar

Féreningen har installerat externa stegar. Det forenklar underhdllsarbete pa taken, eftersom det har blivit
mojligt att komma upp pa taken utan att ga igenom lagenheterna i gavelradhuset.

Plank mellan gavlarna pad Rastvigen och Utflyktsviigen.

De vitmalade plank som sitter pa mellan husen pa Rastvigen och Utflyktsvagen ér i dligt skick. Styrelsen
har tagit fram en plan for att dtgarda detta.

Stockholm 2021 den /"/-’6 . gen\

Richard Gustavsson Anders Ekstrom
Ordforande Ledamot

)
Christina-8andstrom Mette Krabbe

Ledamot Ledamot




